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Rakentamislaki 17.4 §

Rakennusjarjestyksessa olevaa madrdysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maardyksessa madratadn asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita aluei-
den kdyttamista ja rakentamista koskevia saanndksia ja maarayksia. Lisaksi kunnassa on nou-
datettava taman rakennusjdarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismadrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Erityisesti arvokkaiden ympdristéjen (mm. valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
VAMA?2021) ja ympérist6haitta-alueiden osalta sovelletaan alueidenkaytt6a ja rakentamista
ohjaavan lainsdddannon rinnalla myés muuta ymparistélainsaadantoa (esim. ympariston-
suojelulaki, luonnonsuojelulaki, muinaismuistolaki). Joissakin hankkeissa on tarpeen sovel-
taa rakennusjarjestyksen rinnalla myds muun lainsddadannén antaman valtuutuksen kautta
laadittuja paikallisista olosuhteista lahteneita kunnallisia maarayksia, kuten ymparisténsuo-
jelumaaraykset ja jatehuoltomaaraykset.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamis-
tapaohjeita. Ohjeiden on edistettdava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhtei-
siin sopivaa ja kestdavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjdrjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparist66n tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa kau-
punkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Rakennusvalvontaviranomainen

Laitilan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja ymparistdlautakunta.
Sen alaisena toimii rakennustarkastaja.

Paatosvallan siirtamisestda maarataan Laitilan kaupungin hallintosdanndssa.



5 § Maaritelmia soveltamisesta

e

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa (yli 6 k-m?), jolla voi olla vaikutusta
ympardivaan alueiden kdyttdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia
vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita

ympardivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintedd, paikallaan pysytettdvdksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla va-

rustettua kohdetta, joka sisaltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

J

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,

katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulko-

puolella edellda mainitussa kdytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten
pienet (alle 6 k-m?) vajat, kasvihuoneet, kesdkeittitt, leikkimdokit, jatesuojat seka laitteet,
kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa

palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka mutta ei ruoanlaittomahdollisuutta.

Rakennuspaikka on alue, jolla rakennus tai rakennukset sijaitsevat tai joka on osoitettu ra-
kennuksen tai rakennusten sijaintipaikaksi. Yhdella rakennuspaikalla voi olla yksi tai useam-

pi rakennusala.
Kiinteisto on kiinteistorekisteriin merkitty maan tai vesialueen omistuksen yksikko.

Rakennusala on asemakaavassa kaavamerkinnalla rakentamiselle osoitettu, rajoiltaan
madratty korttelin tai tontin osa.

Asemapiirros vaaditaan rakentamisen lupakdsittelyssd. Asemapiirroksessa kuvataan raken-
nuspaikka ja suunniteltu rakentaminen. Asemapiirroksen sisalto ja esitystapaohje 16ytyy liit-

teesta 1.

Rakennusoikeudella tarkoitetaan sita kaikkea, mita rakennuspaikalle saa rakentaa joko

lainvoimaisen kaavan, rakentamislain tai rakennusjarjestyksen perusteella.

e-luku on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus eli kerrosalan suhde tontin/rakennus-

paikan pinta-alaan.



Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan lasket-
tuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijain-
nista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta ja muista ominaisuuksista paatellen sijoittaa ra-
kennuksen pddasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja, myds puolilampimat tilat (esim.
viherhuone).

Vapaa-ajan asunnoissa padasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia tiloja ovat asuintilojen
lisaksi my06s kaikki loma- ja virkistyskayttoon liittyvat tilat kuten, esimerkiksi sauna ja sen
oheistilat.

Kerrosalaan lasketaan korkeudeltaan yli 160 cm korkeat tilat.

Kokonaiskerrosalalla tarkoitetaan tontille tai rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittujen
rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerros on kokonaan tai padosin maanpinnan yldpuolella. Kellarikerros on ko-
konaan tai padosin maanpinnan alapuolella. Ullakko on padosin julkisivun ja vesikaton leik-
kauslinjan tasoa ylempana kerroksen ylapuolella.

Talousrakennus on esimerkiksi sauna, autotalli, ajoneuvosuoja, varasto, aitta ja maatalou-
den tuotanto- ja varastorakennukset.

Tuotantorakennus on tuotantoa palveleva rakennus.

Maatila tarkoittaa maataloutta harjoittavaa ja maatalouden perustukea saavaa tilaa. Tilako-
konaisuuden on sisdllettava talouskeskus, josta kdsin tuotantoa harjoitetaan.

Talouskeskus sisdltaa maatilan asuin- ja talousrakennukset seka kotieldintuontoa harjoitet-
taessa tuotantorakennuksia ja muussa tuotannossa talousrakennuksia tai suojia, joissa paa-
osa yritystoiminnassa tarpeellisista tuotantovalineista sdilytetaan.




Poikkeamismenettelylld (RakL 57 §) on mahdollista poiketa tdmé&n rakennusjarjestyksen
sekd muiden maankaytto- ja rakennuslain (1.1.2025 alkaen alueidenkaytt6lain) mukaisista
sadnnoksistd, maarayksistd, kielloista ja rajoituksista.

Poikkeaminen edellyttdd erityisid syitd. Poikkeamisen on padsaantdisesti johdettava parem-
paan tulokseen ympadriston tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin sdanndsten
mukaisella rakentamisella.

Poikkeaminen tulee hakea kirjallisesti.

Vahdisesta poikkeamisesta voidaan paattaa rakennusluvan yhteydessa ilman poikkeamislu-
van hakemista.

Vahaisyyden arviointi kuuluu viranomaisille.

Suunnittelutarvealue on Laitilan kaupungin koko asemakaavoittamaton alue alueiden-
kdyttolain 16 §:n mukaisesti.

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydytta-
miseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin ra-
kentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdaanndksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella (RakL 44 §) tarkoittaa alueidenkaytéllis-
ten edellytysten tarkastelumenettelya osana rakentamislain rakentamislupaa.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella sekd suunnittelutarvea-
lueella (RakL 45 § ja 46 §) tarkoittaa alueidenkéaytéllisten edellytysten tarkastelumenet-
telya alueidenkayttdlain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle rakentamisen
edellytykset ratkaistaan erillisella sijoittamisluvalla.

Kaupunkisuunnittelu valmistelee ja kaupunginhallitus paattaa erillisen sijoittamisluvan
myontdamisesta.

Rakennuksen elinkaarella pergkkaisia ja toisiinsa liittyvia vaiheita, jotka kattavat raken-
nustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, raken-
nuksen kayton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen seka rakennus- ja purkumateriaa-
lien kasittelyn ja loppusijoituksen.

Hiilijalanjdljelld tarkoitetaan rakennuksen elinkaaren aikana syntyvien kasvihuonekaasujen
kokonaismaaraa ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona.

Hiilikddenijdljelld tarkoitetaan ilmastonmuutosta hidastavia tekijoitd, joita ei syntyisi ilman
hanketta, ilmoitettuna hiilidioksidiekvivalenttien painona.



6 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparist6-
ja kaupunkikuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla
alueilla

6.1 Yleiset maaraykset

Yleis- ja asemakaavamadrdykset seka rakentamis-
tapaohjeet ovat l3dhtékohtana rakennuskohteen
sopeuttamiseksi kunkin alueen luonteeseen ja omi-
naispiirteisiin. Taman lisdksi on otettava huomioon
yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valais-
tuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luon-
to-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava
kokonaisuus.

Rakennuksen varityksen [ahtdékohtana on pitaytya
rakennuksen alkuperadisissa vareissa tai rakennuksen
rakentamisaikakauden varissa. Lisdksi vdrityksessa tu-
lee huomioida rakennettu ymparisto.

6.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin
liittyvat laitteet ja kanavat seka muut tekniset laitteet
on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja ra-
kennukseen sopeutuviksi.

6.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostois-
sa tulee pyrkid vaalimaan rakennuskohteelle ominais-
ta tyylid ja piirteita.

7 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspai-
kalle

7.1 Yleiset madrdaykset

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos)
etdisyyden tulee olla vdhintdan (4) metrid naapurin
rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskoh-
detta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa (16)
metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa
maata eikd (20) metrid Iahemmaksi rakennusta, joka
on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapu-
rin rajasta palomaardysten edellyttamalla tavalla.

7.2 Erityismaardys asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua ra-
kennusalalle.

7.3 Rakennuksen etdisyys lilkennealueesta, tiesta
ja sahkojohdoista

Keskijanniteilmajohdon johtoalue on tyypillisesti
10 metrida. Rakennuksen, avovaraston tms. sijoitta-
mista lahelle keski- tai pienjanniteilmajohtoa tulee
valttad. Suositeltavat vaakasuorat vahimmaisetai-
syydet rakennuksen tai varasto/katoksen lahim-
masta osasta lahimpaan johtimeen ovat seuraavat:

¢ pienjanniteilmajohto (0,4 kV) 5 m
¢ keskijanniteilmajohto (20 kV) 10 m

Rakennettaessa em. etdisyyksia lahemmaksi johti-
mia, on sdahkoéturvallisuuden takaamiseksi otettava
jo suunnitteluvaiheessa yhteys verkkoyhtioon.

Rakennus on rakennettava maantien suoja-alueen
ulkopuolelle. Etdisyydet asemakaavan ulkopuolel-
la:

e kantatien keskilinjasta vdhintdan (100) metrig,
ellei tarindsta, maasto-olosuhteista ja/tai kas-
villisuuden suojaavasta vaikutuksesta muuta
johdu

e valtateistd (150) metria, ellei tarinastd, maas-
to-olosuhteista ja/tai kasvillisuuden suojaavas-
ta vaikutuksesta muuta johdu

e yhdys- ja seututien keskilinjasta vdhintéaan (20)
metria (ml. talousrakennus)

o yksityistien keskilinjasta vdhintdan (7) metria
(ml. talousrakennus)



8 § Hyva rakentamistapa

Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakenta-
mistapaa.

Hyva rakentamistapa koostuu hyvasta suunnitte-
lusta, kestdvista ja pitkaikaisista rakenne- ja arkki-
tehtonisista ratkaisuista seka ympariston- ja ilmas-
tonmuutoksen huomioimisesta.

Rakennukset tulee suunnitella pitkdikaisiksi ja
muuntojoustaviksi.

Rakennuksen suunnittelun [dhtokohtana on raken-
nukselle madriteltava kayttdika, jonka on oltava

kayttotarkoitus huomioon ottaen riittavan pitka.

Rakennustyd on toteutettava vahvistettujen suun-
nitelmien mukaisesti.

Rakentamisessa tulee kayttdaa materiaaleja, joiden
terveellisyydesta, kestavyydestd, huollettavuu-
desta, korjattavuudesta ja kdytdsta poistamisesta
on kokemusta tai luotettavaa tietoa.

Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa
huomioon tilavarauksissa.

Rakennuksessa kdytettdvien materiaalien kayttoi-
ka, huollon tarve ja uusimisvali tulee merkita ra-
kennuksen huoltokirjaan.

Rakentamiseen ei saa kdyttda vaurioituneita eika
kunnostamattomia materiaaleja tai rakennusosia.

Edelld kuvatut asiat koskevat rakentamista koko
kaupungin alueella.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista kor-
keaksi, tulee se sopeuttaa ymparistéon.

10.2 Erityismaardaykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua
olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korke-
usasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kunta-
tekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lat-
tiakorkeutta maariteltdaessa on otettava huomioon
viemdriverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulva-
veden korkeus seka perustusten kuivatusmahdolli-
suus.

10.3 Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa
riittavalla tarkkuudella tontin ja ympardivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim.
maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennuksen alimmasta rakentamiskorkeudesta
ranta-alueella on maaratty rakennusjarjestyksen 30
§:ssa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuk-
sen arvioimiseksi edellyttad luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan
tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

9 § Suunnittelijat, tyénjohto ja valvojat
11 § Rakennetun ympariston hoito ja kunnossa-

9.1 Yleiset maaraykset .
pito

Suunnittelijoiden ja vastaavien tyonjohtajien kel-
poisuutta arvioitaessa kiinnitetdan erityista huo-
miota henkilén aiempaan suoriutumiseen vas-
taavan tasoisista hankkeista, seka samaan aikaan
kdynnissa olevien hankkeiden maaraan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia
hankkeen riittdvasta omavalvonnasta.

10 § Rakennuskohteen korkeusasema
10.1 Yleiset maardykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle,
rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huo-
mioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot
minimoidaan.

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennus ympadristdineen on pidettava jatku-
vasti siistissa kunnossa. Taman toteamiseksi ra-
kennusvalvontaviranomainen voi jdrjestaa tar-
kastuksia, joiden yhteydessa havaitut puutteet
kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpi-
teisiin.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit,
aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkét
laitokset, jotka vaikuttavat ympadristékuvaan,
on pidettdva asianmukaisessa kunnossa ja niin,
etteivdat ne rumenna ympadristéa eika niista saa
aiheutua vaaraa.



11.2 Varastointi

Asemakaava-alueella sijaitsevaa asuinrakennuksen
tonttia ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ym-
paristda rumentavaan autojen, koneiden, laittei-
den tai tavaroiden ulkovarastointiin.

Hairitsevan ja rumentavan ulkovarastoinnin nako-
suojaksi tulee rakentaa umpinainen ja kaupunki-
tai maisemakuvaan sopeutuva aita. Aidalle tulee
tarvittaessa hakea rakennusjarjestyksen mukaises-
ti lupa.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tont-
teja ei saa kayttaa varastointiin, pysakdintiin ym.
sdilyttamiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan
asemakaavan vastaisesti eika ilman omistajan Iu-
paa.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tyokoneiden
tai vastaavien sailytys tontilla on toteutettava niin,
ettei sdilytyksesta ole haittaa naapureille ja ettei
sdilytys rumenna ymparistda tai katunakymaa.

12 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle ylei-

selle alueelle

12.1 Rakennuksen vdhdiset ylitykset yleisille alueil-
le

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella si-
joittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus
ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan
alapuolella (1,5) metrin syvyyteen saakka (0,15)
metrid ja maanpinnasta (1,5) metrid syvemmalla
olevat perustusrakenteet (0,5) metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut
vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat (0,9)
metrill3; julkisen rakennuksen ja lilkerakennuksen
paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen liiken-
teen vadyldlle enemmankin. Vapaan alikulkukorkeu-
den on oltava vahintaan (2,8) metria

3) tekniset laitteet, ulkoseindn lisderistys, ulkopor-
ras tai -luiska enintdaan (1,2) metria

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai
luiska enintdan (1,2) metrilld, milloin uudet portaat
ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muut-
tuessa ja portaita ei voida ilman kohtuuttomia vai-
keuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun puhtaana-
pidolle tai muun yleisen alueen kaytoélle.

12.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen lait-
teen, suojan ja katoksen vdhdiset ylitykset yleisil-
le alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja ka-
tokset saavat ulottua katualueelle tai muulle ylei-
selle alueelle

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintaan (1,2)
metrid

2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja
sadesuojat ja katokset enintéan (1,5) metrid

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdaan
(2,8) metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun
yleisen alueen kaytélle ja kunnossapidolle.

13 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittami-
nen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syys-
ta ulottua asemakaavassa madrdatyn tontin sisdi-
sen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin ra-
kenteet maanpinnan alapuolella rakennusteknisen
tarpeen mukaan

2) erkkerit, katokset, rdystaat, parvekkeet, kuistit,
portaat ja muut vastaavat rakennusosat enintaan
(0,6) metria

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu
vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa
ympadristolle tai naapureille.



14 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmis-
tuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ym-
paristdssa jo olemassa olevien maanpaallisten
eika maanalaisten rakenteiden ja johtoverkosto-
jen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

15 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoite-

merkinta

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai halti-
jan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylal-
ta ja tontin sisdiselta liikennealueelta ndkyvaan
paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mah-
dollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti
erottautuu taustastaan myds pimeadan aikaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan
tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
valittémaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen
osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupdahdn n. 1,5 metrin korkeudelle
maasta (esim. portti, aita tai erillinen tolppa).

Hyvdksyttavat osoitenumerot ovat mustia, (kor-
keus vahintdan 10 cm) valkoisella heijastavalla
pohjalla (korkeus 15 cm).

Osoitemerkintdjen on oltava toteutettuna vii-
meistaan rakennuksen osittaisessa lopputarkas-
tuksessa (kayttoonotossa).

15.2 Erityismdaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on
molempien katujen puolelle asennettava kysei-
selle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet
on valaistava.

Porrashuoneen sisdaantulokerroksessa tulee olla
ulkoa pdin luettavissa olevat huolto- ja isanndin-
tipalvelujen yhteystiedot.

16 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valais-
tus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoi-
tus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta
ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, ei-
vatka tarpeettomastija haitallisesti hairitse alueen
asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Valaisimet eivdt saa aiheuttaa estohdikdisya tai
syttya ja sammua toistuvasti pimealla.

Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen
luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta.
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupun-
kikuvaan.

17 § Mainos- ja tekniset laitteet

17.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen
muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua
rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata
yleisen alueen kdyttda ja kunnossapitoa.

Laitteet on pidettdava kunnossa. Rikkindiset lait-
teet on joko korjattava tai poistettava valittomas-
ti.

17.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimak-
kaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikdisya tai syttya ja
sammua toistuvasti pimealla eikd sen ndytolla saa
esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

17.3 Siirrettavat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankul-
kuun varatuille alueilla, ellei vapaan kulkutilan le-
veydeksi jaa vahintdan (1) metria.



Rakentamislupaa edellyttava rakentaminen rakentamislain perusteella (RakL 42 §)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus; (ml. paikallaan pysytettava asuntolaiva)

2) kooltaan vdhintddn 30 nelimetrid tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vdhintddn 50 neliGmetrid oleva katos;

4) majoitusrakennus

5) yleisérakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa vdhintddn viisi luonnollista henkil6d lukuun ottamatta
enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvdd tapahtumarakennetta; (esim. siirrettava kioski, katso-
mo)

6) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai piippu; (ml. 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen
korkein korkeus on yli 35 metrid)
e toteutus tulee perustua kaavaan tai sijoituslupaan / poikkeamislupaan

7) vdhintddn 2 neliémetrin suuruinen valaistu mainoslaite;
8) energiakaivo;

9) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdroivien alueiden
kdytolle; (kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkenttd)

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisadmiseen. Korjaus- ja muutosty6t edellyttavat rakentamislupaa, kun:

1) korjaus- ja muutostyd on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen;

2) rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddminen;

3) vdhdistd merkittdvdmmdssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen;

4) kantavan rakenteen korjaamiseen;

5) korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden;

6) jdtevesijdrjestelmdn uusiminen;

7) asunnon jakaminen tai yhdistdminen;

8) korjaamisella on merkittdvd vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén;

9) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteelli-
sesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai raken-
nustaiteelliselle arvolle;

10) kattomuodon muutos;

11) korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

12) muutetaan rakennuksen tai sen osan kdytt6tarkoitusta olennaisesti.

Ennen rakentamisluvan hakemista hanke saattaa vaatia myds sijoittamis- ja/tai poikkeamisluvan.




18 § Rakentamislain mukaiset lupatyypit

18.1 Rakentamislupa (RakL 42 §, 61§)

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytéllisten edel-
lytysten (sijoittamisen edellytykset) ja olennaisten
teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytyk-
set) tarkastelusta.

Rakentamisluvan mydntaa kunnan rakennusval-
vontaviranomainen.

Rakennusvalvontaviranomainen mydntaa rakenta-
misluvan ilman sijoittamisen edellytysten arviointia
pelkdstdaan toteuttamisen edellytysten perusteel-
la, jos kysymyksessa on korjaus- ja muutostyo, jolla
ei ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten taytty-
miseen.

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykse-
na on, ettd rakentamishanke tayttdaa rakentamis-
lain 29 §—41 §:ssa saddetyt ja niiden nojalla asetetut
olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon
rakentamishankkeen vaativuus sekd rakentamis-
hankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteutta-
jat.

18.2 Sijoittamislupa (RakL 44-46 §, 62 §)

Hankkeeseen ryhtyvan niin pyytdessa kunta voi rat-
kaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon eril-
lisella sijoittamislupapaatoksella.

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaa-
va-alueella ja suunnittelutarvealueella on esitetty
luvussa s.

Sijoittamisluvan myodntaa kaupunginhallitus ja sen
valmistelee kaupunkisuunnittelija.

18.3 Poikkeamislupa (RakL 57 §)

Kunta voi erityisesta syysta myoéntaa luvan poiketa
rakentamislain ja alueidenkayttdlain maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta (RakL 57 §).

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa my6ntag, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteut-
tamiselle tai alueidenkdytdon muulle jarjestamisel-
le;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saa-
vuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen tai muutoin aiheuttaa merkittdvia haitallisia
ympadristo- tai muita vaikutuksia.

Mikali rakennusoikeutta on mahdollista myodntaa
poikkeamisluvalla, ei rakentamisen tehokkuus saa
kuitenkaan ylittaa rakennusjarjestyksessa raken-
nuspaikalle sallittua enimmaismaaraa.

Poikkeamispaatoksen myontaa kaupunginhallitus ja
sen valmistelee kaupunkisuunnittelija.

18.4 Maisematyodlupa (RakL 53 §)

Maisematydlupaa tarvitaan maisemaa muuttavaan
maanrakennustyéhon (esim. kaivaminen, Igjitys,
tayttdminen ja louhinta), puiden kaatamiseen ja
muuhun ndihin verrattaviin toimenpiteisiin asema-
kaava-alueella ja yleiskaava-alueella, mikali yleiskaa-
vassa niin maaratadn (RakL 53 §).

Lisaksi maisematyblupaa tarvitaan, jos alueella on
voimassa alueidenkdyttdlain 53 §:ssa tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai jolle
yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
maaratty.

Yksittaisen ja vaikutuksiltaan vahdisen puun kaatami-
seen voidaan ryhtya ilman maisematydlupaa tai ra-
kennusvalvontaviranomaiselle tehtavaa ilmoitusta.

Maisematy6luvan myoéntaa rakennusvalvontaviran-
omainen.

18.5 Purkamislupa tai -ilmoitus (RakL 16 §, 55-56 §)

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan purkulupa tai
-ilmoitus, joiden liitteend vaaditaan purkujatteen la-
jittelusuunnitelma.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa
asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on
myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Muissa tapauksissa rakennuksen tai sen osan purka-
misesta on kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennus-
valvontaviranomaiselle 30 pdivdaa ennen purkamis-
tyohon ryhtymista. Rakennusvalvontaviranomainen
voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaa-
tia luvan hakemista.

[Imoitusmenettelya voidaan kdyttdaa myods talous-
rakennuksen tai muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pi-
dettava historiallisesti merkittavana tai rakennus-
taiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden
osana. Vahaisyyden ja merkittavyyden arviointi kuu-
luu viranomaisille.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislu-
pa, alueidenkayttdlain mukainen katusuunnitelma,
liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain
mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma edellyttavat ra-
kennuksen purkamista.



19 § Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentami-
nen (RakL 42 §)

19.1 Toteutuksen edellytykset

Vaikka toimenpide ei rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa edellyttaisi, tulee sen toteutuksessa ottaa huo-
mioon:

* asema- tai yleiskaava seka naihin liittyvat raken-
nustapaohjeet

¢ rakennettava rakennus/rakennelma tulee sijoittua
(5) metrin padhan kiinteiston rajalla, ellei rakennuspaik-
ka sijoitu kaava-alueelle tai kaavassa toisin osoiteta

e rakentamisella ei saa olla vahadista merkittavampaa
vaikutusta alueiden kdytt66n, kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperinté6n tai ymparistonakokohtiin

e paloturvallisuus

e ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset
e rakennettu ymparisto

e teknisten vaatimusten toteutuminen

Mikali edella mainittuja maarayksia ei noudateta, voi
rakennusvalvontaviranomainen velvoittaa kiinteiston
haltijan muuttamaan tai purkamaan tehdyn toimenpi-
teen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyva on vastuussa lu-
vanvaraisuudesta vapautettujenkin rakennusten ja
rakennelmien osalta siitd, etta ne suunnitellaan ja ra-
kennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja maa-
raysten mukaisesti (RakL 91§).

Luvasta vapautettu rakennus saattaa sisaltya muiden-
kin velvoitteiden, kuten kiinteistéverotuksen, piiriin.
Kiinteistdn omistajan tai haltijan velvollisuuksiin kuuluu
ilmoittaa ko. rakennusten tiedot Digi- ja vdestdtietovi-
raston (DVV) rakennustietokantaan.

Saunan, muiden talousrakennusten ja katoksien tu-
lee olla padarakennukseen nahden alisteisia ja harja-
korkeudeltaan paarakennusta matalampia.

Inventoiduissa/kaavaan merkityissd kulttuuriym-
pdristdissa seka kaavoissa suojelumerkinnalla mer-
kityilla alueilla ja rakennuksissa tulee aina pyytaa
museoviranomaisen lausunto ennen rakentamis-
hankkeeseen ryhtymista.

Edella esitetyt toteutuksen edellytykset koskevat
my6s vanhoja ennen 1.1.2025 voimaan tulleita kaa-
VOja, joista kyseiset tiedot puuttuvat.

19.2 Yleisia maarayksia luvanhausta vapautetut va-
haiset rakennuskohteet sekda muut rakennelmat

Rakennelmat ja vdhdiset rakennuskohteet, joiden
koko on alle 6 m* (esim. kevytrakenteiset/siirtokel-
poiset rakennelmat, pienet vajat, kasvihuoneet, ka-
tokset, kesdkeittiot, leikkimokit, kdymdldt, jdatesuo-
jat sekd laitteet (esim. pienet tuulivoimalat alle 30 m
ja puistomuuntamot).

Rakennelmat eivat kayta rakennusoikeutta.

Etenkin pienet mastot tulee sijoittaa vahintaan kor-
keutensa verran irti naapurin rajasta.

Alle (30) metria korkeat mastot eivdt saa erottua
maisema-ja kaupunkikuvasta (suojellut alueet, RKY-
ja ranta-alueet) ja korkeus saa olla rakennuspaikalla
sijaitsevien rakennuksien harjakorkeuteen ndhden
enintadan 1,5-kertainen.

Rakennelmien tulee olla yksikerroksisia (1) ja suurin
harjakorkeus saa olla enintaan (3) metrid. Vahaiset
rakennuskohteet sekd muut rakennelmat tulee si-
joittaa rantapuuston sisddn siten, etteivat ne muuta
hairitsevasti rantamaisemaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaissa ymparistoissa rakentami-
nen on sovitettava ymparist66n

materiaalivalintojen (perinteisesti
puu), massoittelun ja rakennusten
sijoittelun avulla.



19.3 Yleisia maardyksia luvanhausta vapautetut ra-
kennukset seka isot rakennuskohteet ja laitteet

Rakennukset, rakennuskohteet ja laitteet: yli 6 m?,
mutta alle 30 m?

Katokset: koko on yli 6 m?, mutta alle 50 m?

Alle (10) metrin etdisyydelle rantaviivasta ei saa ra-
kentaa rakennuksia, isoja rakennuskohteita tai lait-
teita.

Luvanhausta vapautettujen rakennusten ja isojen ra-
kennuskohteiden tulee olla yksikerroksisia (1) ja so-
pusuhtaisia seka paarakennukseen nahden alisteisia.

Luvanhausta vapautettuja rakennuksia, isoja raken-
nuskohteita ja laitteita ei voi ketjuttaa keskendan
isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamislailla luvanhausta vapautetut rakennuk-
set kdyttavat rakennusoikeutta.

Luvanhausta vapautetut rakennukset seka isot ra-
kennuskohteet ja laitteet saattavat vaatia poikkea-
mis- ja/tai sijoittamisluvan ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Hankkeen alkuvaiheessa tulee olla yhteydessa kau-
punkisuunnitteluun ja keskustella tulevasta hank-
keesta seka lupatarpeesta.

20 § Vapautukset rakentamisluvan hakemisesta
kaikilla tonteilla

20.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina
hankkeina pidetadn seuraavat ehdot tdyttavia ra-
kentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuu-
desta.

20.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaardykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja vadrisavyn
tulee olla alueelle ominainen ja soveltua maisemaan/
kaupunkikuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai
tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen
aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien
haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan
rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun

1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuurei-
neen on (1,6) metrid, (tukimuurin enimmadiskorkeus
on (0,5) metrid

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmais-
korkeus on (2,3) metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,6)
metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin
puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun ylei-
seen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun
kadun/tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestetta
ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuu-
reineen on (1,2) metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuurei-
neen on enintdan (1,6) metria

3) teollisuus-, liikke- ja varastotonttien aidan enimmais-
korkeus on (2,3) metria

4) muiden tonttien aidan enimmadiskorkeus (1,6) met-
ria
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske luvun 7 ja 8
mukaisia alueita [ kohteita.

20.3 Aurinkosdhkojarjestelmat
Yleismaaraykset

Aurinkosdhkdjarjestelmat tulee sopeutua rakennuk-
seen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja
ranta-alueet

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympa-
ristdssa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun puoleiselle
sivulle.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta
ei saa aiheuttaa ymparistoon hdiritsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen ka-
tolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava pa-
neelikentta tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonais-
pinta-ala on alle (400) m? ja teho alle (50) kW.



20.4 llmaldmpépumput
Yleismaaraykset

[Imaldampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat
ne heikenna kaupunkikuvaa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparis-
tot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriym-
paristéssa ilmaldmpdépumppuja ei saa sijoittaa ka-
dun puoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampé-
pumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin.

20.5 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen
littaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuus-
kunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokoh-
taisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun

1) kysymyksessd on ns. harmaavesijarjestelman
rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ran-
ta-alueelle

2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu
muualle kuin asemakaava-alueelle

Jatevesijdrjestelmdn rakentamisessa tulee kuiten-
kin huomioida kaupungin ymparistésuojelumaa-
raykset.

20.6 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toi-
menpiteet muualla kuin suojelluilla alueilla ja -ra-
kennuksissa:

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai
pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen
20.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille
sijoittuvan yhden pienehkdn laiturin rakentami-
nen, kun laiturin pituus on enintdan (15) metria ja
leveys enintdan (2) metria.

20.8 Kasvihuoneet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaa-
va-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kasvihuone, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle (50) k-m?, edellyttéden, ettd se
ei sijoitu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaan kulttuurimaiseman alueelle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone
asemakaava-alueella, kun kasvihuoneen rakennus-
ala on alle (30) k-m?, edellyttden, etta se ei sijoitu
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan
kulttuurimaiseman alueelle.

20.9 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaa-
va-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesaili6 ja
laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on
alle (80) m?ja lietesailion tilavuus on alle (200) m?.

20.10 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaa-
va-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon
tai varastointisdilion tilavuus on alle (600) m3 tai ko-
konaiskorkeus on alle (10) metria.

20.11 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoi-
tettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskdyttoa
palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysytta-
minen, kun

1) siirrettava laite on enintaan (3) metria korkea ja
sen kokonaisala on alle (30) m?

2) julkisivujen vdrisdvyt ja materiaalit ovat ympadris-
t66n sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitdmisen enimmadisaika on (6) kk
20.12 Terassi

Kaikilla yksi asuntoisilla asuinpientalotonteilla te-
rassin rakentaminen: etdisyys tontin rajaan on
vahintdaan 4 metrid ja rantaviivasta vahintaan 5 m
seka lattiatason korkeus maanpinnasta alle 50 cm.



21 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus-

ja muutosty6t ja niita koskevat maaraykset

21.1 Yleismaarays

RakL 42 §n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina
hankkeina pidetaan seuraavat ehdot tdyttavia ra-
kentamiskohteita ja -toimenpiteitd, jotka vapaute-
taan luvanvaraisuudesta.

Majoitusrakennukset eivat ole luvanhausta vapau-
tettuja rakennuksia, silla niita koskevat padosin sa-
mat madraykset kuin asuinrakennuksia.

21.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden
lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja par-
vekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoil-
maan rajoittuvasta osasta

2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaa-
raysten edellyttamalla tavalla

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske
suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

21.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupii-
pun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan vas-
taavanlaisen tilalle.

21.4 Julkisivun ja katon vdrisavyn ja materiaalin
muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja ra-
kennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten jul-
kisivun ja katon vdrisavyn muutokset muualla kuin
asemakaava-alueilla. Rakennuksen varityksen [ah-
tokohtana on pitdytya rakennuksen alkuperdisissa
vareissa tai rakennuksen rakentamisaikakauden va-
rissa.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaa-
va-alueilla rakennusten julkisivun ja katon vadrisavyn
muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja ra-
kennustapaohjeita seka pitdytyy rakennuksen alku-
peraisissa vareissa tai rakennuksen rakentamisaika-
kauden varissa.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja
rakennuksia, eika alueita, joita koskee aluesuoje-
lumerkinta.

Rakentamisessa, rakennuk-
sen korjaus- ja muutostyossa
seka rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdit-
tava siitd, ettei historiallisesti
arvokkaita rakennuksia tai
kaupunkikuvaa turmella.
(RakL 12 §)



22 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Kaikki asemakaavoittamattomat alueet ovat Lai-
tilassa AKL 16 §:n ja RakL 45-46 §:n tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

Mikali halutaan esim. rakentaa uusi tai korvaa-
va asuinrakennus, muuttaa olevan rakennuksen
kayttotarkoitusta tai laajentaa vahaista enemman
olemassa olevaa asuinrakennusta, ratkaistaan
nama erillisella sijoittamisluvalla.

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyva hakee erillis-
ta paatosta sijoittamisluvasta, on lupahakemuk-
seen liitettava selvitykset, joiden perusteella kau-
punkisuunnittelu voi arvioida rakentamislain 45
— 46 §:ssa saadettyjen edellytysten tayttymisen.

Selvityksessa on toimitettava tiedot massoittelus-
ta ja julkisivusta seka sijoittumisesta rakennuspai-
kalle, ajoyhteyden jarjestamisesta seka alueille,
joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistek-
niikkaa, tieto, mista kohti rakennuksen on tarkoi-
tus siihen liittyd (ml. my&s vesikaivon ja jatevesi-
jarjestelman sijainnit).

Hankkeen alkuvaiheessa tulee olla yhteydessa
kaupunkisuunnitteluun ja keskustella tulevasta
hankkeesta.

23 § Rakentaminen asemakaavan ulkopuolelle

Rakentaminen vanhalle rakennuspaikalle, jonka
pinta-ala on alle 1 000 m? edellyttaa aina poikkea-
mislupaa rakennuspaikkaa koskevista maarayksis-
ta (RakL 45 §).

Rakentamattomalle kiinteistélle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta tai rakennelmaa tai rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madratty yleiskaa-
van tai sen osan kdyttamisesta rakentamisluvan
mydntdmisen perusteena ilman sijoittamis- ja/tai
poikkeamislupaa.

Rakennuskohteen tulee soveltua rakennettuun
ympdristéon ja maisemaan seka tdyttaa kauneu-
den, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuh-
taisuuden vaatimukset.

Rakennuspaikalle tulee olla kayttokelpoinen paa-
sytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen.

Kun rakennettava kiinteistd rajoittuu maantie-
hen, tulee Varsinais-Suomen ELY-keskuksen L-vas-
tuualuetta kuulla naapurina. Lausunnossaan ELY
ottaa kantaa my®0s liittymaluvan mahdollisuuteen.

Varsinainen liittymalupa tai vanhan liittyman kayt-
totarkoituksen muutoslupa haetaan Pirkanmaan
ELY-keskukselta vasta, kun erillinen sijoittamis- tai
poikkeamislupa on saatu. ELY:n naapurinkuulemislau-
sunto tulee liittaa rakentamislupahakemukseen.

Myo6s kauempana maantiesta sijaitsevalla kiinteistol-
|a saatetaan tarvita ELY:n lausunto, jos esim. maantie-
liittyman kaytto lisaantyy tai muuttuu.

Rakentamislupaa ei voida my6ntaa ilman liittymalu-
paa.

Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet tulee voida hoi-
taa aiheuttamatta haittaa ymparistélle. Teiden, ve-
densaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei saa ai-
heuttaa kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia.

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

24.1 Yleiset madrdykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodol-
taan, maastosuhteiltaan ja maaperdltdan sovelias
seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

24.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva
etukdteen, soveltuuko kiinteistd6 rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset
ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmas-
to-olosuhteista.

24.3 Rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan vdhimmaispinta-ala asema-
kaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla,
joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maara-
ysta:

1) vahintddn 2 000 m?

2) mikdli rakennuspaikka sijaitsee syrjaiselld maa-
seutualueella, jossa se ei tukeudu olevaan asutuk-
seen tai asutusta palvelevaan tiest66n, tulee raken-
nuspaikan pinta-alan olla vahintaan 4 ooo m?

3) vahintaan 2 000 m? ranta-alueet, rantaviivan pi-
tuus (40) metria

4) vdhintdén 4 ooo m? mikali alue on tarkoitettu
muuhun kuin asuinkdyttoon

Asuinrakennuspaikalle tulee jaada oleskeluun tar-
koitettua piha-aluetta.



Rakennuspaikan pinta-alan vahimmadisvaatimus ei
koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja muutosra-
kentamista eika vahaista lisarakentamista, jos raken-
nuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan myoénta-
misen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Rakennettaessa usean hehtaarin suuruiselle tilalle,
jossa rakennuspaikan kokoa ei erikseen ole maaritel-
ty, laskennalliseksi rakennuspaikan kooksi katsotaan
tall6in enintdan 4 000 mn suuruinen maaraala tilas-
ta.

24.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat
maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispin-
ta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella:

1) 5000 m?

Puhtaan siirtyman hankkeet kasitellaan lahtékohtai-
sesti erillisella sijoittamisluvalla.

25 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko
ja kayttotarkoitus

25.1 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle
on sallittua rakentaa yksi (1) enintdan yksiasuntoinen
vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerroslu-
ku on (I).

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yk-
sikerroksisia (I), sopusuhtaisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on
(200) k-m?, kuitenkin enintéan (10) % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
1) 1 kpl vapaa-ajan asuinrakennus (120) k-m?
2) erillinen saunarakennus (30) k-m?

3) erilliset talousrakennukset (50) k-m?

Ks. lisda rantarakentamisesta luku 6.

25.2 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueel-
la

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuo-
lella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua raken-
taa yksi (1) enintaan yksiasuntoinen vapaa-ajan asuin-
rakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on (II).

Talousrakennusten tulee olla alisteisia padarakennuk-
seen ndhden.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikalle (muut kuin vesis-
td6n rajoittuvat) rakennusoikeus on (300) k-m?, kui-
tenkin enintaan (10) % rakennuspaikan pinta-alasta.

25.3 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinraken-
nuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1)
enintdaan kaksiasuntoinen asuinrakennus, seka paa-
rakennuksia palvelevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on (I1).

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on (600) k-m?
(muut kuin ranta-alueet).

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

1) pysyvaan asumiseen tarkoitettu (1) asuinrakennus
enintdan (350) k-m?

2) talousrakennukset (250) k-m?

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan (15) % ra-
kennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan (600)
k-m2.

25.4 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla
kuin arvokkaan kulttuuriymparist6-, maisema- ja ran-
ta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa
palveleva pienteollisuusrakennus (1 kpl) seuraavin
ehdoin:

1) toiminta ei aiheuta hairiétd ymparistolle eikd toi-
minnasta synny ymparistoa pilaavaa tai rumentavaa
varastointia ja

2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkennetur-
vallisien tieyhteyksien varrelle eika syntyvasta liiken-
teestd aiheudu merkittavaa haittaa [ahiymparist66n



25.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoit-
taa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali
rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen
sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka
ymparistoon.

26 § Rakentamisen maard, maatilarakentaminen

Maatilalla tarkoitetaan maataloutta harjoittavaa ja
maatalouden perustukea saavaa tilaa (rakennusjar-
jestyksen 5 § Madritelmia soveltamisesta).

26.1 Rakentamisen maara

Maatilan talouskeskuksen rakennuspaikalle saa ra-
kentaa enintdan (5) % rakennuspaikan pinta-alasta.
Sen estamattad, mita tassa pykaldassa on rakennusten
madrdsta madratty, rakennusvalvontaviranomainen
voi antaa luvan rakentaa tarvittavan maaran maata-
louden tuotanto- ja talousrakennuksia muualla kuin
arvokkaan kulttuuriymparisté-, maisema- ja ran-
ta-alueella.

26.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoi-
sen ja kaksikerroksisen (I1) asuinrakennuksen talous-
rakennuksineen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan (5) % raken-
nuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan (600) k-m>.

Talousrakennusten tulee olla alisteisia padarakennuk-
seen nahden.

26.3 Sivuasunto

Rakennuspaikalle saa edelld mainitun lisaksi rakentaa
sukupolvenvaihdokseen liittyen yhden (1) yksiasun-
toisen ja yksikerroksisen (1) sivuasunnon talousraken-
nuksineen, mikali rakennuspaikan koko on vdhintdan
2000 m2.

Edellytyksena on, etta sivuasunto tehdaan pihapiiriin
padasunnon yhteyteen siten, etta rakennuksilla on
yhteinen vesihuolto, tieliittyma ja piha-alue.

Sivuasunnon asuinrakennuksen rakennusoikeus ta-
lousrakennuksineen on (200) k-m> Talousrakennus-
ten tulee olla alisteisia padarakennukseen nahdert:

26.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden liséksi saa ra-
kentaa muualle kuin ranta-alueelle liitannaiselinkei-
noihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila so-
veltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentamiseen
riittavan suuri.

* majoitus- ja matkailurakennukset 500 k-m?
e myymalarakennukset 200 k-m?
e pienyritysrakennukset 500 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaa-
voittamattomalla ranta-alueella edellyttda myonteis-
ta poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

27 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

27.1 Rakentamisen maara

Yli hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa
(1-3) hevosen tai ponin tallin, mikali rakennuspai-
kalla on riittavat ulkotarha- ja laidunalueet.

27.2 Etdisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan va-
himmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tulee
olla vdhintaan (50) metrid, kun rajan tuntumassa
on asutusta, pdivakoti, koulu tai muita hairiintyvia
kohteita.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennukset tulee
sijoittua vdhintdan (25) metriad valtaojasta, (30-
100) metria talousvesikaivosta ja (100) metrid ve-
sistOsta.

Mikali rakennusoikeutta on mah-
dollista myontaa poikkeamis-
valla, ei rakentamisen tehok-
uus saa kuitenkaan ylittaa raken-
nusjdrjestyksessa rakennuspaikalle
sallittua enimmaismaaraa.
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Ranta-alueen maaritelma
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Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu ranta-
viivasta sisdmaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesist66n. Ranta-alue ulottuu
yleensa enintddan 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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Ranta-alueelle voi rakentaa vain asemakaavan tai poikkeamisluvan mukaisesti. Koskee my6s
rakentamisluvasta vapautettuja rakennuskohteita.

28 § Ranta-alueelle rakentamisen yleisia edellytyksia

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa
tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madratty yleiskaavan tai sen osan kadyttamisesta

rakentamisluvan myontamisen perusteena (AKL 72 §).

Kaavoittamattomalle ranta-alueelle rakentaminen edellyttaa RakL 57 §:n/AKL:n 171 §:n mukaista poikkeamislu-
paa. Rakentaminen vanhalle rakennuspaikalle, jonka pinta-ala on alle 1 000 m? edellyttaa aina poikkeamislupaa
rakennuspaikkaa koskevista maardyksista (AKL 72 §, RakL 45 §).

Jatevesien kasittelysta on liitettava selvitys poikkeamislupahakemukseen.

Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tdyttaa eika rakennuspaikan luonnollista rantaviivaa muuttaa

ilman viranomaisen lupaa.

Kaupunkisuunnittelija valmistelee kaupunginhallitukselle poikkeamispaatokset.

29 § Rakennusjdrjestyksen maardykset ran-
ta-alueelle rakentamisesta

29.1 Sijoittaminen

Rakennettaessa ranta-alueelle, tulee erityista huo-
miota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muo-
toon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennus-
paikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin
sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti raken-
nuspaikalla tulee olla sellainen, ettda maiseman luon-
nonmukaisuus sailyy.

Kerrosluvultaan yksi (1) ja kerrosalaltaan yli (30) k-m?
suuruisen rakennuksen/rakennuskohteen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla (20) metrid, mikali ei rakennuspaikan olosuhteis-
ta muuta johdu. Yli (30) metrin etdisyydella rantavii-
vasta rakennettaessa kerrosluku saa olla enintdan (|
%).

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan (30)
k-m? ja kerrosluku yksi (1), saa rakentaa (15) metrin
etdisyydelle rantaviivasta.

Vahaiset rakennuskohteet seka muut rakennelmat,
kuten huvimaja, grillikatos tms. tulee sijoittaa ranta-
puuston sisadn siten, ettd se ei muuta hairitsevasti
rantamaisemaa.

Olemassa olevaa lomarakennusta voi laajentaa, edel-
lyttaen, etta rakennuksen laajennuksen jalkeen voi-
daan katsoa tdyttavan rakennusjarjestyksen sille
asettamat vaatimukset. Jos lomarakennus sijaitsee
[ahempana rantaviivaa kuin rakennusjarjestyksessa
vaadittava (20) m, voidaan tall6in rakennusta laajen-
taa vain poispdin rannasta.

Laajennuksen jdlkeen lomarakennuksen kerrosala
ei saa kuitenkaan olla enempada kuin rakennusjarjes-
tyksessa vastaavalle uudisrakennukselle sallittu pin-
ta-ala (enintdan 120 k-m?).

29.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittdmadssa 1a-
heisyydessa puusto padosin sdilyttaa ja vain harven-
taminen on sallittua.



30 § Lupaa edellyttdvan rakennuskohteen
korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla

30.1 Yleiset maardykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin var-
mistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa madritettdessa tulee
ottaa huomioon myds rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtu-
va lisdkorkeus (esim. jadn tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Jatevesien kasittely tulee jarjestaa siten, ettd kasittelyjarjestelma sijoitetaan tulva-alueen ylapuolelle.

30.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) on maaritellyt ranta-alueille alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille.

Jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten,
ettd rakennuksen alimman kosteudelle alttiin rakenteen
rakentamiskorkeus on vahintaan (1,6) metria keskiveden
korkeutta korkeammalla. Tulvaherkilla alueilla rakentamiskorkeus ,
tulee harkita tapauskohtaisesti (Sirppujoen ranta-alueet). [
F—

Vesistokohtainen suosituskorkeus tulee varmistaa Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta.
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31 § Loma-asunnon kdyttétarkoituksen muutos
Kayttotarkoituksen muutos vaatii aina laajempaa tarkastelua.

Lomarakennuksen muuttaminen ymparivuotiseksi asunnoksi vaatii poikkeamisluvan ja/tai sijoitta-
misluvan tai alueen kaavoituksen/kaavamuutoksen ja sen jdlkeen rakentamisluvan.

Rakentamisluvan myéntaminen edellyttaa, etta asuinrakennukselle asetetut rakennuksen tekni-
set vaatimukset tayttyvat.

Kun kyseessa on yksittdainen rakennuspaikka, voidaan kayttdtarkoituksen muutos sallia poikkea-
mis- tai sijoittamislupamenettelylla.

Kun kyseessa on useamman loma-asunnon muodostama keskittyma, vaatii se aina kaavan tai kaa-
vamuutoksen.

Ranta-asemakaava-alueilla kayttotarkoituksen muutos vaatii aina kaavamuutoksen.

Rakennuspaikan tulee myds tayttaa alla mainitut vaatimukset:

1) yksittdisen rakennuspaikan koon tulee olla vdhintdan 2 ooo m?

2) rakennuksen riittdva ja laadukas vedensaanti on jarjestettava

3) jatevedet tulee kasitelld voimassa olevien ympdristosuojelumaardysten mukaisesti

4) rakennuspaikalle tulee rakentaa kayttokelpoinen tie, joka kestaa myos raskaan ajoneuvoliiken-
teen ja mahdollistaa jatehuollon seka palo- ja pelastusajoneuvoliikenteen

5) luonnonarvoiltaan herkilld alueilla ei kdyttdtarkoituksen muutosta sallita

Ranta-asemakaavassa tai ranta-asemakaavan muutoksessa rakennuspaikan kokonaiskerrosalaa ei
saa lahtokohtaisesti ylittad rakennusjarjestyksen loma-asumiselle maarittamastd (200) k-m2stg,
mikali rakennuspaikan koko ei ylita 2 000 m:ta. Rakennusoikeuden lisdamista kdyttdtarkoituksen
muutoksen yhteydessa harkitaan aina tapauskohtaisesti.

Aiemmin asuinkaytdssa olleisiin ja alun perin asuinkdaytto6n rakennettuihin, tilapaisesti pois asuin-
kaytosta olleisiin rakennuksiin ei edella mainittuja maarayksia sovelleta. Niiden tulee kuitenkin
tayttad Suomen rakentamismadaardyskokoelman asuinhuoneistoille asettamat laatumaaraykset.



32 § Arvokkaat ja suojellut kulttuuriymparistot
ja-kohteet seka maisema-alue

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla
tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat
valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
paristot (RKY)

2) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet
(VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston
alueita

4) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoite-
tut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kau-
punkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti arvok-
kaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparis-
tokuva sdilytetdaan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvok-
kaat rakennukset tai muut kohteet

32.1 Erityisalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparist6- ja maisema-alueille
rakentamista suunniteltaessa on erityista huomiota
kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ympa-
ristdon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen omi-
naispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriym-
paristd- ja maisema-arvot sdilyvat. Maarays ei koske
RakL 42 § perusteella luvanvaraisuudesta vapautet-
tuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee
sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen
tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maise-
mallisia arvoja korostetusti huomioiden.

Arvokkailla kulttuuriympdrist6é- ja maisema-alueilla
rakentaminen vaatii aina sijoittamisluvan ja/tai poik-
keamisluvan, vaikka toimenpide (hanke tai raken-
nus tai rakennuskohde tai laite) ei rakentamislain
tai rakennusjarjestyksen 20-22 §:n mukaisesti vaadi
rakentamislupaa.

Museoviraston korjauskortit - ohjeita rakennus-
ta sdilyttavaan korjaamiseen

https://www.korjaustaito.fi/fi/korjauskortit

32.2 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamadrays tai suojelupaatds kieltaa raken-
nuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muut-
tamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muut-
tamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon,
ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin,
varityksen seka ikkunajaon muuttaminen. Kun
suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja omi-
naispiirteiden muuttamiseksi katsotaan sisdakaton,
seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka
kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

32.3 Muinaisjaannoékset

Muinaisjdanndsalueista tai niiden [ahiymparistoa
koskevista suunnitelmista on pyydettava alueelli-
sen vastuumuseon eli Turun museokeskuksen lau-
sunto maankdyttéhankkeista, jotka kohdistuvat
muinaisjdanndsalueeseen tai sen lIahiymparistéon.

32.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle
tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13
vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuu-
riarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuu-
riymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suo-
jeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayt-
totarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava
hyvissa ajoin yhteydessa kaupunkisuunnitteluun ja
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta
ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Muinaisjaannokset,
RKY- ja maisema-alueet
l16ytyvat kaupungin
karttapalvelusta



33 § Luonnon monimuotoisuuden huomioimi-
nen kaikilla rakennuspaikoilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida pui-

den ja viheralueiden sdilyttaminen ja lisadminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on

pyrittava sdilyttamaan viherpeitteisend ja vetta 13-
pdisevand. Viherpeitteisyyteen luetaan my6s viher-

katot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joi-
den kaataminen ei ole rakentamisen kannalta valt-

tamatonta.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttaa ensisi-
jaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoi-

sina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuk-

sien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin ja
suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kas-

vuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista

kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luon-
taisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat
luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispoten-

tiaalillaan.
Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.
33.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa

selvitettava, miten uhanalaiset eli6lajit otetaan huo-
mioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhtey-

dessa.

34 § Erityismdardykset asemakaava-alueilla

34.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alas-
ta tulee (45 %) olla viherpeitteisena ja vetta lapaise-
vaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan

myds viherkatot.

34.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka ra-
kentamattomalle tontin osalle on istutettava tai
siind on sailytettava puita ja pensaita vahintaan
(10) % tontin pinta-alasta.

35 § Erityismaardykset asemakaava-alueiden ul

kopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentami-
nen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja ndkyvan maaston kor-
keimpien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana
tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan raken-
nuspaikan luonnonmukaisuus seka sddstettava
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohka-
reita ja kauniita yksittdispuita.

36 § Erityismadraykset ranta-alueilla
36.1 Yleiset maaraykset

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentami-
nen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston kor-
keimpien kohtien kdyttamista rakennuspaikkana
tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan raken-
nuspaikan luonnonmukaisuus seka sadstettava
luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohka-
reita ja kauniita yksittdispuita.

36.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittdmassa
|dheisyydessa (10 metrid) puusto padosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua.



37 § Natura 2000 -alueet ja muut luonnonsuojellulli-
sesti tarkedt alueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava
korostettua huomiota luonnonarvojen sdilyttamiseen rakennuspaikalla.

Mikali rakennushankkeilla voi olla vaikutusta Natura 2000 -verkoston alueelle,
tulee vaikutukset arvioida ja ottaa huomioon rakennushankkeen lupamenettelyn
yhteydessa (Luonnonsuojelulaki 9/2023).

Tiukkaa suojelua edellyttavien eldinlajien (EU:n luontodirektiivin liite 1V) kuten
lito-oravan ja erdiden lepakoiden elinymparistdjen sdilyttaminen tulee ottaa huo-
mioon ja selvittaa lajien sdilytyskeinot ymparistéviranomaisten kanssa yhteistyds-
sa rakennushankkeita valmisteltaessa siltd osin, kuin asiaa ei ole ratkaistu asema-
kaavalla tai muilla erityisilla paatoksilla.

Samoin menetellddn kasvillisuuden merkittavien kohteiden, erityisesti uhanalais-
ten ja harvinaisten kasvien kasvupaikkojen osalta. Eldinten ja kasvien suojelualue-
rajaukset ratkaisee Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY).

38 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -sei-
nien; koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka ra-
kennuskohteen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa
lintuja tormaamaan laseihin.

Kirkkaita/lapinakyvia lasikaiteita ulkotiloissa ja parvekkeissa tulee valttaa.

Ns. peililaseja suurina pintoina ei sallita.

" Kuva 1. Linnut, Pixabay.



39 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

39.1 Yleiset madraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on
huolehdittava, ettd siita tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viih-
tyisa eika se tuota haittaa naapureille.

39.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaa-
rays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuuta
ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpitei-
den yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden
ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla pi-
ha-alueen esteettomyytta.

39.3 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava
olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén kor-
keusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti
naapurin, kadun ja muiden ymparéivien alueiden
korkeusasemaan.

39.4 Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijai-
sesti toteutettava pengertamalld ja toissijaisesti
tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehdd jyrkem-
maksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa
ymparistoon esim. istutuksin.

40 § Ajoneuvoliittymat, lilkennejarjestelyt, pe-
lastustie ja paikoitus

40.1 Ajoneuvoliittyma

Asemakaava-alueella asuinrakennuksen tontille tai
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan (6)
metrida levedn ajoneuvoliittyman. Ajoliittyman pi-
tuuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

Tonttiliittyman tulee olla turvallinen.

Tontin ajoneuvoliikenne ja paikoitus tulee suunnitel-
la ja toteuttaa siten, ettei siita aiheudu vaaraa muul-
le liikenteelle tai tontin kaytdlle.

Sisaan- ja ulosajo tontille/tontilta tulee voida tapah-
tua ajoneuvon keula edella. Tontilla on oltava myds
tilaa ajoneuvon kaantamiseen.

Liittyman ja tontille johtavan kulkutien rakentami-
sesta ja kunnospidosta vastaa tontin omistaja/hal-
tija ajoradan reunasta alkaen.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen
voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliit-
tyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdyton
kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymdssa on oltava riittava esteetdn na-
kemadalue molempiin suuntiin.

Mikali rakennuspaikka liittyy maantiehen, tarvi-
taan uudelleliittymalle tai vanhan liittyman kaytto-
tarkoituksen muutokselle lupa ELY-keskuksesta.

Rakentamislupaa ei voida myéntaa ilman liityma-
lupaa.

40.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat
on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle
tai yleiselle liikenteelle.

40.3 Pelastustie

Pelastustie vaaditaan kaikkiin rakennuksiin, joissa
on vadhintaan kolme kerrosta tai varatiejarjestelyt
tulee osoittaa rakenteellisesti muilla keinoin.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahel-
le rakennusta ja sen sisadankdynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa
paasy kolmikerroksisen tai sita korkeamman ra-
kennuksen Iahelle siten, etta pelastustoimenpiteet
ovat mahdollisia.

Pelastustielle tontin sisddantulon yhteyteen on sijoi-
tettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vdhintdan (3,5) metria levea
ja vapaan ajokorkeuden vahintaan (4,5) metria.



40.4 Pysakointi

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteut-
taa siten, etta autoilla on kdaantymismahdollisuus
oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenne-
turvallisuus ei vaarantuisi.

Asemakaava-alueella pysdkdinti tulee tapahtua
omalla tontilla ja siten kuin asemapiirustuksessa on
esitetty.

Yleisia paikoitusalueita voidaan kayttaa paakaytto-
tarkoituksen ohella vain tilapdiseen vieraspysakoin-
tiin. Asemakaava-alueella sijaitsevaa asuinraken-
nuksen tonttia ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan
tai ymparistéa rumentavaan autojen, koneiden,
laitteiden tai muiden vastaavien ulkovarastointiin.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tont-
teja ei saa kayttaa varastointiin, pysakdintiin ym.
sailyttamiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan
asemakaavan vastaisesti eikd ilman Kkiinteiston
omistajan lupaa.

Autopaikat on jarjestettava istutuksien, katosten
tai muiden keinojen avulla siten, ettei muodostu
suuria yhtenadisia paikoituskenttia.

Kevytrakenteisten autosuojien asentaminen ase-
makaava-alueella sekd kulttuuriymparist6- ja mai-
sema-alueilla on kielletty.

40.5 Moottoriajoneuvon ja sahkodisten liikkumis-
vdlineiden paikat

Ellei asemakaavassa ole toisin madratty, tontille tu-
lee rakentaa (1,5) autopaikkaa yhtd asuntoa kohden
ja joista vahintdan (10) % on nimettdva vieraspysa-
kointipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yh-
teydessa varata riittavasti tilaa myds kevyiden mo-
poautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysa-
kointiin seka sahkdautojen tai muiden sahkdisten
liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava
yksi (1) autopaikka jokaista alkavaa (30) paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttgjille ja
ne tulee sijoittaa niiden kaytettdavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuk-
sin. Nailta autopaikoilta on oltava lilkkkumis- ja toi-
mimisesteisille soveltuva kulkuvdylad rakennukseen
ja sita palveleviin tiloihin.

40.6 Polkupyoérapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupydrien
sailyttamista varten ja ne tulee olla esteettomasti
saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan ra-
kennuksen sisdankdynnin tuntumassa.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, on polku-
pyordpaikkoja rakennettava seuraavasti:

Asuinrakennukset

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, on polku-
pyorapaikkoja rakennettava seuraavasti:

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien saily-
tystilaa on oltava vdhintaan yksi (1) polkupyérépaik-
ka asuntojen kerrosalan (30 k-m?) kohden (paaosa/
vdhintdan puolet) paikoista tulee sijaita pihatasossa
olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa ulkona si-
jaitsevat pihapaikat tulee olla (runko)lukitsemisen
mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvélinevarastojen, pyora-
varastojen tai sisdankdyntien yhteyteen on varatta-
va myds tilaa erikoispydrille.

Ty6-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten Iahipalveluiden seka tyo6-, ko-
koontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava vahin-
taan yksi polkupyérapaikka kutakin rakennettavaa
(50 k-m2) kohden. Polkupy6rapaikat on sijoitettava
paadsisadankayntien laheisyyteen ja niilta on oltava su-
juva yhteys liikennevaylille. Polkupyé&répaikoista (va-
hintaan puolet) on rakennettava katetuiksi ja (run-
ko)lukitsemisen mahdollistaviksi.

40.7 Polkupyoérdpaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen
yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan paran-
taa polkupydrien pysakointia ja sailytysta.



41 § Varastointitilat
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Ellei asemakaavassa ole toisin mdaratty on pien-
talotonteille rakennettava ulkovarastointitiloja
seuraavasti:

e omakoti- ja paritalossa vahintdadn (8) m? [ asunto

e rivitalossa vdhintdan (3) m? / asuinhuoneisto

§ Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille
riittavasti tilaa.

Lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille
eikd naapurikiinteistdlle. Tontin sisdiset pelastus-
reitit on pidettdva lumesta vapaina.

Lumi on varastoitava tontille siten, etta siita ei
aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun
kayttajille.

Tontille tai jalkakdytavalle taikka sen vierelle ker-
tyneet lumivallit on poistettava, jos niista on hait-
taa naapureille tai jalankululle.

Lumen sulamisvesien osalta on noudatettava,
mita hulevesista on maaratty.

43 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelmg, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maapera-
olosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei
imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla ylei-
seen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutetta-
va ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten
painanteina, viivytysaltaina tai vastaaving, ja toissi-
jaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tdyttaa, ellei selviteta ojan taytta-
misen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista eh-
kaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta
ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitel-
maa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista
koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitet-
tava selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesi-
jarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja
kunnossapidosta.

Mikali sade- ja pintavedet johdetaan tien kuivatus-
jarjestelmaan, on rakennuslupahakemukseen liitet-
tava jarjestelman haltijan suostumus.



44 § Rakennuksen kayttoika

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on ra-
kennukselle madriteltava kayttoika, jonka on ol-
tava rakennuksen tarkoitukseen ndhden riittavan
pitka.

Rakennusmateriaalien tulee olla kestdvia ja hel-
posti kunnossapidettavia, eika niista saa aiheutua
terveydellista haittaa.

Rakentamisessa tulee kdyttada materiaaleja, joi-
den kestavyydestd, huollettavuudesta, korjatta-
vuudesta, terveellisyydesta ja kdytdsta poistami-
sesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa.

Tavoitteena tulisi olla vahan energiaa kuluttava
rakennus. Lammitysmuodon, rakenteiden ja ra-
kennusosien valinnalla pyritddan minimoimaan
kdyton aikainen energiakulutus ja sen ymparisto-
vaikutukset.

Rakennuksen tekninen toimivuus koko kayttéian
ajan varmistetaan kunnossapidon suunnittelulla
ja taloteknisen muunnetavuuden huomioon otta-
misella jo rakentamisvaiheessa.

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaes-
sa on syytd ottaa huomioon rakennukselle maari-
telty kayttoika.

Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus ja vaihdet-
tavuus ovat erityisen tarkeita kuluvissa rakennus-
osissa ja mikali rakentamisessa kdytetaan lyhyti-
kaisia materiaaleja.

Tilapdisten rakennusten rakenteiden ja rakennus-
osien suunnittelussa on otettava huomioon uu-
siokaytto.

45 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

45.1 Yleismadrays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja
korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa johtaa tyylil-
lisesti ymparistdsta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan padsaan-
toisesti asemakaava-alueilla purkamislupa, jonka
litteeksi vaaditaan purkujdte- ja uusiokdyttoselvi-
tys mahdollisine haitta-ainekartoituksineen. Aina
purkaminen ei vaadi lupaa, mutta talldinkin raken-
nusvalvontaviranomaiselle on tehtdva kirjallinen
purkamisilmoitus 30 pdivda ennen purkamiseen
ryhtymista (RakL 558).

45.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta
syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa raken-
tamislupahakemusta tai erillista purkamislupa-
hakemusta kasitellessadan edellyttad, etta hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Jos maaperddn on saattanut joutua haitallisia ainei-
ta, suunnitelmassa on selvitettdva myds maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus.

45.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-,
pOly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden
periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttoa
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kier-
ratykseen.

44.4 Tontin siistiminen purkamisen jdlkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta
valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purka-
misen jaljilta ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja
muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava.



46 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

46.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja
muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallin-
tajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

46.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennelmi-
en tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

47 § Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet
47.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa
alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

47.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdilypisteitd, kun sijoittaminen perustuu
oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

48 § Katu- ja muun yleisen alueen kaivuty6lupa seka yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen

Johtojen ja laitteiden sijoittamiseen katu-, puisto- tms. yleiselle alueelle seka kaivamiseen yleisilla alueilla
on saatava maan omistajan tai haltijan suostumus tai viranomaisen mydntama sijoituslupa. Yleisilla alu-
eilla tulee noudattaa lakia kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta, jota valvoo
tekninen toimi. Alueet on siistittava ja saatettava vahintaan kaivamista edeltavaan kuntoon. Maantien
alueella tehtdvaa tyota varten lupa haetaan tienpitajalta.



49 § Tydbmaan perustaminen, kdytto ja siistimi-
nen
49.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankul-
kulilkenteen sujuvuus, erotettava ympadristdstaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa

aitaamalla.

Tydémaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin

on sovelluttava ymparistoon.

49.2 Sdilytettdva puusto

Ty6maalla sdilytettavaksi tarkoitettu puusto on suo-

jattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

49.3 Tyomaan siisteys

Ty6émaa on pidettava hyvdssa ja siistissa jarjestyk-

sessa.

Tyémaalla materiaalit on sdilytettava suojattuina

valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

49.4 Ty6maasta aiheutuvien haittojen vahentami-

nen ja torjuminen

Tydémaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu hen-
kil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioi-

ta tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tOissa ja toimissa on estettava hairitsevan
polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden levidminen ymparisto6n. Tyo-
koneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden ai-
neiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten,
ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparis-

toon ja maaperaan.

Ty6maalta ei saa johtaa vesistéon tai ojaan kiinto-
ainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja
johtamisessa tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/

infrapalveluiden/ymparistonsuojelun) maarayksia.

49.5 Tyémaan jatehuolto

Tyémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista.
Tyomaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut,

riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

49.6 Tyomaan siistiminen téiden paatyttya

Ty6n valmistumisen jalkeen tilapdiset tyomaara-
kennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tyémaara-
kenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue
on siistittava.



13 RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

50 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestdad kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympadriston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytaan
asian vaatimiin toimenpiteisiin.

llkivallan aiheuttamat vahingot kuten téhryt, on poistettava julkisivuista.
Kaavalla tai erikoislainsaddanndglla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen

suojeluarvo vdhenee.

51 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa eika
niitd saa kdyttaa varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysdkdintiin asemakaavan vastaisesti.
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52 § Jatehuolto

Jatehuollon jarjestamisessa tulee noudattaa
jatehuoltoviranomaisen jatehuoltomaarayk-
sia.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitetta-
va tontille rakennettavien rakennusten ko-
koon ja kayttdéon suhteutetut riittavat tilat
jatteiden keraamista, lajittelua ja jatehuollon
muuta jarjestamista varten.

Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitauk-
set ja kompostit eivat saa rumentaa ymparis-
téd. Eldinten ja lintujen paasy jatesailytysti-
laan tulee estaa.

Kerdysvalineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eika
komposteja saa sijoittaa tonttiliittyman nake-
maalueelle.

Kerdysvdlineet, jatekatokset, -aitaukset tulee
sijoittaa sijoittaa yhden perheen pientaloista
ja paritaloista (4) metrin etdisyydelle. Tata
suurempi kerdysvadlineiden maara edellyttaa
(8) metrin etdisyytta tontilla olevista muista
kuin, lupaa edellyttavistd rakennuksista ja
katoksista. Komposti on sijoitettava 5 m etai-
syydelle naapurin rajasta. Naapurin suostu-
muksella sen voi sijoittaa ldhemmas rajaa.

Jatteen kerdysvdlineet on sijoitettava siten,
ettd jateauto padsee esteettomastija turvalli-
sesti niiden valittdmaan ldheisyyteen.

Erillista jatehuonetta tai jatesuojaa ei vaadi-
ta, jos asuinrakennuksen tontilla on enintaan
kaksi huoneistoa tai jos kdytdssa on jatteen
kuljetukseen sopiva maanalainen keraily- tai
syvakeradysjarjestelma.

53 § Vesihuolto

53.1 Talousvesi

Kiinteisto tulee liittaa vesihuoltolaitoksen vesi- ja
| tai jate- ja hulevesiverkostoon, mikali kiinteisto
sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueilla.

Rakennuspaikan vesihuolto on jarjestettava siten,
ettei siita aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle
tai ymparistolle.

Rakennettaessa asuinrakennus tai kotieldainsuoja
kiinteistolle, jota ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen
vesijohtoverkostoon, on varmistettava, ettd ra-
kennuspaikalla on kaytettdvissa riittavasti hyva-
laatuista pohjavetta talousvedeksi.

Omasta kaivosta tai vesilahteestd otettavan ta-
lousveden tulee tdyttaa talousvesiasetuksen
(401/2001) asettamat vaatimukset.

Vaarallisia kemikaaleja kasittelevaa laitosta tai
muuta toimintaa ei saa sijoittaa pohjavesialueelle
ilman erityista syyta.

Kaivon etdisyyden jatevesien kasittelyjarjestel-
mastd on oltava vahintdan 20-50 metria riippuen
tontin olosuhteista.

53.2 Jatevesien kasittely

Rakentajan tulee esittada rakentamislupahake-
muksen yhteydessa asiantuntijan laatima suunni-
telma jatevesien kasittelysta ja johtamisesta.

Suunnitelmasta tulee kdyda ilmi jatevesien kasit-
telyyn ja johtamiseen vaikuttavat seikat seka tar-
vittaessa naapurikiinteiston omistajan suostumus
kasiteltyjen jatevesien johtamiselle.

Vesihuoltolaitoksen verkostoon liittymattoman
kiinteiston jatevedet on johdettava ja kasiteltava
ymparisto- ja terveydensuojelulainsaadannén mu-
kaisesti.

Jatevesijarjestelmien rakentaminen ja saneeraa-
minen vaatii rakentamisluvan.

Jatevesijarjestelmien suojaetdisyydet maarayty-
vat kulloinkin voimassa olevien Laitilan kaupungin
ymparistonsuojelumaardysten mukaan.



Pihasaunat, joissa on vesijohto, on liitettava kun-
nalliseen viemariverkostoon, mikali kiinteisto
sijaitsee ndiden verkostojen osalta vesihuoltolai-
toksen vahvistetulla toiminta-alueella.

Mikali pihasaunaan ei johdeta vesijohtoa, voidaan
rakentamislupamenettelyssa harkita pihasaunan
jatevesien imeytysta maastoon. Tallainen ratkai-
su edellyttaa aina ymparistdsuojeluviranomaisen
mydnteistd vapautuspdatdsta ja rakennusvalvon-
taviranomaisen hyvdksymada jatevesisuunnitel-
maa.

54 § Pohjavesialueet

54.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estami-
nen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumi-
sen ehkdisemiseen on kiinnitettava erityista huo-
miota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesis-
tojen valuma-alueilla rakennustoita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen
alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan
ja maanpinnan vdlille on jatettdva riittava suoja-
kerros ja tdyttdja tehtdessa tdyttdainesten on
oltava laadultaan tdyttoon soveltuvia puhtaita
maa-aineksia.

Oljy- ja polttoainesiiliéita tai muita vaarallisen ai-
neiden sdiligita ei tule sijoittaa pohjavesialueelle
ilman perusteltua syyta. Mikali sdili6 on valtta-
maton, se tulee sijoittaa maan paalle. Sailio tulee
sijoittaa suoja-altaaseen, jonne sadevesien paasy
on estetty tai sailion tulee olla kaksoisvaipallinen.

Sailion kunto tulee tarkistaa 10 vuoden valein.

Jatevesien johtaminen/imeyttaminen pohjavesi-
alueella on kielletty.

54.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tut-
kittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laa-
tuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

54.3 Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesi-
alueilla

Energiakaivojen rakentaminen on kielletty pohja-
vesialueilla ja vedenottamoiden suoja-alueilla.

55 § Energiahuolto, talotekniikka, maalampé, tuu-
livoima

Pienkiinteistdjen lammityskattilassa tai muussa
tulisijassa ei saa polttaa sellaista polttoainetta tai
muuta ainetta, josta aiheutuu kohtuutonta haittaa
naapureille tai ymparistolle.

Rakennusten savupiiput, lammityslaitteiden ulko-
yksikot seka ilmanvaihtolaitteet on suunniteltava
ja asennettava siten, etta savu- ja poistokaasujen
sekda melun levidaminen ymparistdon ei aiheuta
haittaa tai vahinkoa naapurikiinteistdille tai niiden
asukkaille.

55.1 Maalampo

Maaldampdokaivon rakentaminen vaatii rakentamis-
luvan.

Maalampdkaivot on sijoitettava kiinteistdlle siten,
ettd niiden toiminnasta ei aiheudu haittaa toisille
maaldampdokaivoille tai muille kiinteistéjen maahan
sijoitetuille rakenteille tai varusteille.

Maalampdokaivon padlle ei saa rakentaa rakennuk-
sia, rakennelmia tai laitteita.

Maaldampdkaivojen sijainnin vahimmaisetdisyydet
ovat seuraavat:

* rajoista (7,5) metrid
e katurajasta (4) metria
¢ yleisen alueen rajasta (4) metria

* naapurin energiakaivosta (15) metrid porareian
ollessa pystysuora

* porakaivosta (40) metrid
* rengaskaivosta (20) metria
* rakennuksesta (3) metria

e vesi- ja viemarijohdoista (3) metrid omista put-
kista ja (5) metrid muiden putkista

e Kkiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamosta
(30) metria



55.2 Tuulivoima

Teollisen kokoluokan tuulivoimala korkeus yli 30
m (lapakorkeus yli 35 m) edellyttda rakentamislu-
paa ja toteutus tulee perustua kaavaan tai sijoitus-
paikkalupaan / poikkeamislupaan.

Yli 60 metrid korkea tuulivoimala edellyttaa len-
toestelupaa, jota haetaan Liikenteen turvallisuus-
virastosta (Trafi). Hakemukseen tulee liittda Fina-
vian lausunto.

56 § Pilaantunut maapera

56.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pi-
laantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maapera
on tutkittava.

56.2 IImoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistami-
sesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

56.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakenta-
miseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

57 § Haitalliset yhdisteet

57.1 llImoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai ra-
kennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdisteita
(esim. radon ja arseeni), on siitd viipymatta ilmoi-
tettava valvontaviranomaiselle.

57.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset
ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehdi-
taan siita, ettei rakennettavien uusien ja perus-
korjattavien asuin- ja tyoétilojen huoneilman ra-
donpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

57.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen
tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvitta-
maan, rakennusvalvontaviranomainen voi maa-
rata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen ala-
pohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla,
ettd maaperdssa mahdollisesti olevat haitalliset
yhdisteet eivat padse rakennuksen sisatiloihin.

58 § Radon

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoi-
den on huolehdittava siita, ettei rakennettavien
uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen
huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia
ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin tor-
jumiseksi tulee esittaa rakennesuunnitelmissa.

59 § Melun- ja tarindn torjunta

59.1 Yleiset maardykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa
on kiinnitettava erityista huomiota rakennuk-
seen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun
seka tdrindn torjuntaan rakennuksen kayttotar-
koitus huomioiden.

Maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennus-
paikan maaperaan lilkkenteesta mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huo-
mioon rakennusten sijoittamisessa ja rakentei-
den suunnittelussa.

59.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttamat maaperdn tdrindtasot
tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- tai katumelualueille tulee
tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéonottoa
todentaa aaneneristavyyden riittavyys melumit-
tauksella.



60 § Mddrayksista poikkeaminen

Kunnan hallintosadanndssa maaratty viranomainen voi erityisesta syysta myontaa poikkeamisen ta-
man rakennusjdrjestyksen maardyksista.

61 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilté osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Laitilan kaupunginvaltuuston 18.3.2019 § 19 hyvaksyma ja
10.5.2019 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

Liite 1. Asemapiirroksen sisdlto ja laatimisohje.






Laitila

Laitilan kaupunki

Postiosoite: PL 25, 23801 LAITILA
Katuosoite: Keskuskatu 30
Puhelin (Vaihde): (02) 85011
hallinto@]aitila.fi
Kotisivu: laitila.fi
Sahkoéinen lupa-asiointi: laitila.asiointi.fi/ePermit




